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Stevns Kommune 
Lokalplan nr. 26, IIKridthuset" , Store-Heddinge 

REDEGØRELSE 

Pa-khuse - & O p l a g s p l a d s  - ved J e r n b a n e n .  

(illustration fra Chr. Richter's faktura fra 1927) 
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1. Lokalplanens baggrund 

I Store-Heddinge ligger nord for stationen et 
bygningsanlæg, der for få år tilbage blev an- 
vendt til kornlager (pakhus) for Østsjællands 
Andel. Bygningerne er centralt beliggende i by- 
en og har et markant og bevaringsværdigt udse- 
ende, som Kommunalbestyrelsen har ønsket at 
fastholde, i sin nuværende hovedform. 
Med henblik på at genanvende de eksisterende 
bygninger til boligformål har Kommunen derfor 
erhvervet ejendommen og videresolgt bygningerne 
og en del af grunden til den lokale afdeling af 
Boligselskabet Lejerbo, som i medfør af nzrvæ- 
rende lokalplan vil indrette almennyttige boli- 
ger med tilhørende fællesrum i den eksisterende 
bebyggelse. 

2. Lokalplanens område o g  formål.  

Lokalplanen omfatter et 5104 m2 stort område, be- 
bygget med i princippet 5 enkeltbygninger, der er 
sammenbygget til en stor helhed, præget af to 
kridtstensbygninger mod sydvest i 4 og 3 etager, 
hhv. silo og lagerbygning ( A  og B). Mod nordøst 
er der lagerbygninger i 2 etager med forskelligt 
facadeudtryk, dels facader i træ, og dels facader 
i kridtsten med trætrempel ( C  og D). 
Lokalområdet er beliggende centralt i St. Heddin- 
ge, tæt ved station, torv og rådhus, og bygnings- 
komplekset danner en karakterfuld afslutning af 
den grønne kile, der strækker sig fra det åbne 
land ind til byens gamle vestskel, der afgrænses 
af Kærlighedsstien. Nord for området ligger råd- 
hus, lægehus, børneinstitution og skole. 
Den givne placering og bygningsanlæggets omfang 
og orientering i forhold til solretning gør det 
egnet til boligformål. 
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Formålet med lokalplanen er på harmonisk måde 
at genanvende de eksisterende erhvervsbygninger 
til boligformål, ved at indrette boliger i de 
egnede og bevaringsværdige dele af bygningerne 
og ved at tillade opførelse af nye boliger i 
mindre omfang, i lave 1-etages bygninger og i 
sammenhæng med den eksisterende bebyggelse. 

3. Lokalplanens indhold 

I lokalplanområdets eksisterende og nye bygnin- 
ger indrettes der ifølge den *retningsgivende 
bebyggelsesplan 

10 lejligheder i bygning A 

9 lejligheder i bygning B 
2 lejligheder i bygning C 
2 lejligheder i ny bygning E 

Bygning D er uanvendelig for boligformål, men 
bevares i sin hovedform, med en åben underetage, 
og i den østligste del rummes bebyggelsen fælles- 
faciliteter, som møderum, fælleslokaler med køk- 
ken, vaskeri og depoter. Udendørs disponeres der 
med større sammenhængende friarealer til ophold 
og leg. 
Trafikalt betjenes lokalplanområdet med adgangs- 
vej fra Jernbanegade. 
I medfør  af lokalplan nr. 2 2  sikres det, at d e r -  

til de tre ejendomme umiddelbart syd for lokal- 
planområdet kan etableres en nordlig adgangsvej, 
med betjening fra lokalplanområdets adgangsvej 
fra Jernbanegade. 

*Bebyggelsens antal boliger vil blive fastlagt i 
det endelige projekt. 
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4. Lokalplanens forhold  til anden planlægning 

A .  

B. 

C .  

I forbindelse med udarbejdelsen af denne Lokal- 
plan er der udarbejdet et llKommuneplantillæg 
nr. 4 til Stevns Kommuneplan 1983-92 Rammeæn- 
dring, Store-Heddinge" . 
I kommuneplanens rammede1 område 1 Store-Hed- 
dinge gælder herefter føl gende bes temmel se r 
for boligområde 1B9: (Ved Rådhusstien). 

- a. Området fastlægges til blandet boligbebyg- 
gelse. 

b. - Bebyggelsesprocenten for området under et 
må ikke overstige 50%. 

- c .  Eksisterende bebyggelse kan anvendes til 
boliger i maximalt 5 etager. 
De eksisterende bygninger kan genopføres 
med samme antal etager, i tilfælde af brand 
el.lign. 

- d. Ny bebyggelse må max. opføres i op til 2 eta- 
ger og bygningshøjden må ikke overstige 8,5 m. 

- e. Mindst 10% af grundarealet skal anvendes til 
større samlede friarealer. 

En mindre del af området er omfattet af Lokal- 
plan nr. 22, Bryggervangen, St. Heddinge, vedr. 
adgangsf orhold . 

Andre planer. 
Lokalplanområdet er desucen omfattet af Lokal- 
plan nr. 23, Rammelokalplm for Store-Heddinge 
bycenter, 1986, bestemmelserne i " 9  7 Bebyggel- 
sens ydre fremtræden i hele rammelokalplanområ- 
det". 
Lokalplan nr. 26 er i overensstemmelse med Lo- 
kalplan nr. 23's retningslinier og bestemmelser. 
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D. Adgangsvejen matr. nr. 110h, St. Heddinge Mark- 
jorder, som er omfattet af Lokalplan nr. 22, 
Bryggervangen, overføres til at være omfattet 
af bestemmelserne i Lokalplan nr. 26. 
Lokalplanområdet, bortset fra adgangsvejen, er 
endvidere omfattet af Byplanvedtægt nr. 2 af 
7. april 1976, som ophæves for pcl. 1 og del af 

pcl. 2 af matr. nr. lg Erikstrup Hgd, St. Hed- 
dinge, af Lokalplan nr. 26. 

5. Lokalplanens retsvirkninger. 

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og 
offentliggørelse af lokalplanen må ejendomme, der 
er omfattet af planen ifølge Kommuneplanlovens $31 
kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i 
overensstemmelse med planens bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom 
kan fortsætte som hidtil. Lokalplanen medfører 
heller ikke i sig selv krav om etablering af de an- 
læg med videre, der er inceholdt i planen. 

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til 
mindre væsentlige lempelser af lokalplanens be- 
stenmelser under forudsætning af, at det ikke ænd- 
rer den særlige karakter af det område, der søges 
skabt eller fastholdt ved lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun 
gennemføres ved tilvejebringelse af en ny lokal- 
plan. 
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger. 

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunal- 
bestyrelsen, må de ejendomme, der er omfattet af 
forslaget, ikke udnyttes på en måde, der kan fore- 
gribe indholdet af den endelige plan. Der gælder 
efter Kommuneplanlovens $ 2 2  et midlertidigt for- 
bud mod udstykning, bebyggelse og ændring af an- 
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af 
ejendommene kan fortsætte som hidtil. 

N å r  fristen for fremsættelsen af indsigelser og 
ændringsforslag er udløbet kan Kommunalbestyrelsen 
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i ov- 
erensstemmelse med forslaget. 

En forudsætning herfor er, at Kommuneplanlovens 

bestemmelser om maksimal bebyggelsesprocent og 
om maksimal bebyggelseshøjde og etageantal over- 
holdes. 

Disse midlertidige retsvirkninger gælder fra den 
24.06.1987 og indtil forslaget er endeligt vedta- 
get. 
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~~~ ~ ~ 

Lokalplanens bestemmelser 

Lokalplan nr. 26, Stevns Kommune 
"Kridthuset" 
Store-Heddinge 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 
26. juni 1975) fastsættes følgende bestemmelser 
for det i $2 nævnte område. 

§ -1 Lokalplanens formål 

Det er lokalplanens formål: 

- at skabe grundlag for at indrette lejerboliger 
i de eksisterende egnede og bevaringsværdige 
bygninger. 

- at opføre et mindre antal nye boliger i sammen- 
hæng med den eksisterende bebyggelse. 

- at sikre at der kan etableres tilkørselsmulig- 
hed via adgangsvej fra Jernbanegade ejendomme- 
ne matr. nr. 178, 1 1 O q  og 110t alle Gf Store- 
Heddinge Markjorder langs disse ejencommes 
nordskel, i medfør af Lokalplan nr. 22. 

- at sikre, at bebyggelsen på harmonisk måde ind- 
går i området og dets bebyggelse. 

§ 2  Område og zonestatus 

2.1 Lokalplanområdet afgrænses som vist på kortbilag 
nr. 1 og 2 og omfatter følgende matr. nr.: 

110h St. Heddinge Markjorder og pcl. 1 og del af 
pcl. 2 af matr. nr. lg Erikstrup Hgd. St. Heddinge, 
samt alle parceller, der efter den 24. juni 1987 
udstykkes fra navnte ejendom. 

2.2 Lokalplanområdet er beliggende i byzone. 



§ 3  Områdets anvendelse 

3.1 

3 . 2  

3 .3  

Området må kun anvendes til boligformål med tilh. 
fællesanlæg og bebyggelsen må omfatte blandet 
boligbebyggelse. 

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der på ejen- 
dommen drives en sådan virksomhed, som alminde- 
ligvis kan udføres i beboelsesområder under for- 
udsætning af, 
at virksomheden drives af den, der bebor den på- 
gældende ejendom, 
- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skøn 
drives på en sådan måde, at ejendommens karakter 
af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved 
skiltning eller lignende), og områdets karakter 
af boligområde ikke brydes, 
- at virksomheden ikke medfører ulempe for de om- 
boende, 
- at virksomheden ikke medfører behov for parke- 
ring, der ikke er plads t i l  p å  den pågældende 
ejendom. 
Ejendommene må i øvrigt ikke benyttes til nogen 
form for erhvervsvirksomhed. 

- 

Inden for området kan opføres tranfsormerstatio- 
ner til kvarterets forsyning, når de ikke har 
mere end 30 m2 bebygget areal og ikke giver en 
højde af mere end 3 m over terræn, og når de ud- 
formes i overensstemmelse med den øvrige bebyg- 
gelse. 

6 4  Udstykninger 

Yderligere udstykninger må ikke finde sted. 
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§ 5  Vej, sti, byggelinier og parkeringsforhold 

5.1 Veje og stier 

5.1.1 Der udlægges areal til veje, stier og parkering 
med beliggenhed som angivet på kortbilag nr. 3. 

5.1.2 Adgangsveje udlægges i en bredde min. 3,80 mtr. 

5.1.3 Brandvej udlægges i en bredde på min. 3,OO mtr. 

5.1.4 Stier udlægges i en bredde på min. 1,50 mtr. 

5.2 

5.2.1 

5.3 

5.3.1 

5.4 

5.4.1 

Byggelinier 

Langs lokalplanområdets sydskel pålægges en byg- 
gelinie A-B på 2,OO mtr. som vist på kortbilag 
nr. 2, til sikring af evt. tilkørselsvej for matr. 
nr. 178, 11Oq og 110t, i medfør af Lokalplan nr. 
22, Bryggervangen, kortbilag nr. 5. 

Parkeringsforhold 

Der udlægges fællesparkeringspladser, med mindst 
1 parkeringsplads pr. 100 m2 boligbruttoetage- 
areal. 
Herudover reserveres yderligere areal til parke- 
ringsudvidelse med 1 parkeringsplads pr. 200 m2 
bol igbruttoe tageareal. 

Generelt 

Udformning af vej og belysning samt befæstelse 
af parkeringsarealer, stier m.m. skal godkendes 
af Kommunalbestyrelsen. 

$ 6  Bebyggelsens omfang og placering 

6.1 Den samlede bebyggelsesprocent for området må un- 
der et ikke overstige 50. 
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6 . 2  

6 . 3  

6.4 

6 . 5  

Bebyggelsen må i princippet kun opføres i ov- 
erensstemmelse med den retningsgivende bebyg- 
gelsesplan, som vist på kortbilag nr. 3. 

Eksisterende bebyggelse kan anvendes til boli- 
ger i maximalt 5 etager. 
De eksisterende bygninger (bygning A ,  B ,  C og 
D)kan genopføres med samme antal etager, i til- 
fælde af brand el.lign. 

Ny bebyggelse må max. opføres i op til 2. etage 
og bygningshøjden må ikke overstige 8,5 mtr. 

Fra byggelinien A-B til områdets sydskel må der 
ikke opføres nogen form for bebyggelse. 

§ 7  Bebyggelsens ydre fremtræden 

7 . 1  

7 . 2  

Ydervægge skal fremstå som malet træværk og/el- 
ler teglsten eller limsten, som blank mur eller 
overfladebehandlet med puds, vandskuring eller 
filtsning, der kan kalkes eller males. 
Til udvendige bygningssider kan dog anvendes an- 
dre materialer og/eller overfladebehandlinger, 
som efter kommunalbestyrelsens skøn ikke virker 
skæmmende. Plan for anvenaelse af materialer samt 
farvesætning skal godkendes af kommunalbestyrel- 
sen i hvert enkelt tilfælde. 

Til tagbeklædning må kun anvendes grå eller røde 
bølgeeternitplader eller sort tagpap. Dette gæl- 
der også småbygninger, som iflg. bygningsregle- 
mentet ikke kræver byggetilladelse, efter kommu- 
nalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt til- 
fælde. 
For alle bygninger skal tagets vinkel med det 
vandrette plan være mellem 25'-30'. 
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7 . 3  

7.4  

7 . 5  

Ingen form for skiltning og reklamering må 
finde sted. 

Opsætning af udvendige antenner m å  ikke finde 
sted. Tilslutningen af antenner skal ske til 
fzlles antenne-anlzg. 

Bebyggelsens ydre fremtræden skal som helhed 
godkendes af kommunalbestyrelsen. 

5 8  Ubebyggede a r e a l e r  

8.1 Mindst 10% af grundarealet skal anvendes til 
større samlede friarealer. 

8 . 2  

8 . 3  

8 . 4  

På  ubebyggede arealer må væsentlige ændringer i 
bevoksning og befæstelse, hegning, belysning og 
terrænregulering kun finde sted med kommunalbe- 
styrelsens godkendelse, idet det skal tilstræbes, 
at arealerne udformes med hensyntagen til det 
smlede miljø og således, at der i sammenhæng 
med omgivelserne opnås en god helhedsvirkning. 

Ny beplantning og opholdsarealer i lokalplan- 
området skal foretages efter de på vedhæftede 
kortbilag 3 viste retningsliEier. 

Ubebyggede arealer skal anlægges og vedligehoi- 
des således, at de efter kommunalbestyrelsens 
skøn har et ordentligt udseende. 
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8 9  Forudsætninger for ibrugtagen af ny bebyggelse 

9.1 Ny bebyggelse må ikke tages i brug før vej-, sti-, 
opholds- og parkeringsarealer er etableret og 
godkendt af kommunen. 

9.2 

9.3 

Ny bebyggelse må ikke tages i brug, fplr den ek- 
sisterende beplantning er reguleret og ny beplant- 
ning er etableret efter bestemmelserne i 9 8. 

Samtlige boliger skal være tilsluttet naturgas- 
nettet. 

§ 10 Ophævelse af Lokalplan og byplanvedtægt 

10.1 Den af kommunalbestyrelsen d. 12. febr. 1986 ved- 
tagne Lokalplan nr. 22 ophæves, f o r  matr. nr. 110h,  

St. Heddinge Markjorder, ved vedtagelse af nærvæ- 
rende Lokalplan. 
Den af Planstyrelsen godkendte Byplanvedtægt nr. 
2 af 7. april 1976,ophæves for pcl. l o g  del af 
pcl. 2 af 'matr. nr. lg Erikstrup Hgd. St. Heddin- 
ge, ved vedtagelse af nzrvErende Lokalplan. 
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VEDTAGELSESPÅTEGNING 

Således vedtaget af Stevns kommunalbestyrelse den ?4... juni. 1g87 

............... m2 ... 
Arne Ebfiup 
Borgmester 

...... &%-. . . . . . . . 
$ud Tyllesen 
Kommunal direkt 0r 

I henhold til 5 27 i lov om kommuneplzier vedtages for- 
anstående lokalplan endeligt. 

Stevns Kommunalbestyrelse 

den : 23. septerr.ber 1987. 

På kommunalbestyrelsens vegne: 

BORGMESTER 
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