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LOKALPLANENS REDEGIRELSE
Baggr und

For mal

Lokal pl anen skal give nulighed for opfegrelse af en bebyggel se nmed 8
boliger, der i deres indretning skal vare a drevenli ge.

Lokal pl anen fast| agger onradet for bebyggel se sant adgangs- og

par keringsforhold, udnyttelse af friareal er, bebyggel sens materi al er
bygni ngshgj der mv.

I ndhol d

Omr adets anvendel se

Lokal pl anen onfatter et grundareal pa ca. 4600 n?, der er beliggende
syd for Vallg Strand Bgrne- og Ungdonscenter og nord for Lindevej,
der har forbindelse til |andevejen Kagge - St. Heddi nge, Stevnsvej.
Der gives mulighed for at opfgre 8 boliger i 1 etage, hver ned et
grundareal p& ca. 80-100 n2. Boligerne kan opfgres som 4 dobbel t huse
eller somet eller to rakkehuse ned enkelte dobbelthuse og eventuelt
et eller to fritliggende enfam |liehuse, dog nmeksinmalt med 8 boliger
Et eksenpel pa hvorl edes bygni ngerne kan pl aceres er vist pa
kortbilag 2.

Boligerne vil alle f& adgang direkte fra terran ad anl agte
adgangssti er.

At drevenl i gheden i indretningen giver sig ogsd udslag i, at alle
boliger bliver opfert i et plan

Onr &det s bebyggel se

Bebyggel sen skal frenstd som nuret byggeri, og ved material e- og
farveval g sgges det, at byggeriet indgar somen naturlig del af den
onkringl i ggende bebyggel se.

Til bebyggel sen er udl agt 1% parkeringsplads pr. bolig, hvoraf dog
kun 1 parkeringsplads pr. bolig forudsegtes anlagt i fgrste ongang.
Par keri ngspl adserne er placeret ved indkgrsien til onradet.

Vej - og stiforhold

Lokal pl anonr &det skal vejbetjenes fra den private fadl esvej
Li ndevej, der har overkgrsel til Stevnsvej, |andevej nr. 514.
Li ndevej er planlagt som adgangsvej til kvarteret ved

Poppel vej, der i kommunepl anen er benant B 2



Li ndevej er i dag anlagt somen grusvej med en kgrebanebredde pa ca.

3,5 mog ned en beplantning af store allé traer ved | okal pl anonr adet .
All é traerne vil kunne indgd i en forskgnnel se af Lindevej som adgang
for onradet.

Li ndevej er spaaret nod gst og Poppelvej nod syd med vej bonme.

Matr. nr. 76-aq Stregby By har vejret til den private falesvej

Li ndevej i henhold til deklaration tinglyst den 21. decenber 1936 pa
matr. nr. 76-ap smnst.

P& nuves ende tidspunkt benyttes Lindevej som adgangsvej til Stevnsvej
af ca. 19 boliger. En forggel se af trafikken ned 8 boliger vil betyde
en forggel se af trafikniveauet, nmen der vil dog stadig vaxe tale om

sma trafi kmengder.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAENI NC

Regi onpl an

Lokal pl anen er i overensstemmel se ned regi onpl anen, og det s&lige
hensyn, der i regionplanen skal tages til stgjgener fra vejtrafik,
har ingen betydning for |okal pl anonradet, der er beliggende min. 80m
fra Stevnsvej.

Kommunepl an Val |l g 2009

Lokal pl anonr &det er beliggende i rammeonrdde C 1, Strgby Egede
centrum Onr&det er udlagt til boliger, butikker, liberale erhverv
og offentlige institutioner. Der er séal edes overensstemel se

nel | em kommunepl anen og anvendel sen af onradet til tad-lav

bol i gbebyggel se.

Spi | devandspl an

Der er tinglyst spildevandsl edni nger over onradet, og onradet kan
kl oakeres i henhold til kommunens spil devandspl aner.

| forbindel se med bebyggel se af onradet skal der tages hgjde for at
friholde de spil devandsl edni nger, der er sikret ved deklaration
tinglyst den 26. okt. 1956, for bebyggel se.

Var mepl an
Der er kollektiv varmeforsyning nmed naturgas i Strgby Egede, og

kommunal bestyrel sen har vedtaget, at der er tilslutningspligt
og forbudt brug af el-varne.

Kyst nag hedszone

Lokal pl anonr adet er beliggende inden for en zone 3 kiloneter fra
kysten. Inden for kystnarhedszonen skal kystmiljget beskyttes nod
nye byggeareal er og nye arealudlag til byforml.

Lokal pl anonr &det er beliggende i den kystnaxe del af byzonen
Bebyggel sen skal opferes somtat, |av bebyggel se uden udnyttet 1.
sal og vil derfor ikke ned bebyggel sens hgjde p&d nmaksinmalt 8,5m
andre pa onradets nuvarende frentoning set fra kystsiden
Bebyggel sen vil naturligt falde samen med den nuvag ende

par cel husbebyggel se af onradet.

Det er kommunal bestyrel sens vurdering, at det nybyggeri, der

mul i ggeres inden for rammerne af denne | okal pl an ikke vil nedfare
forringelser i forhold til kystonradets nuver ende kar akter



St randbeskyttel seslinier

Lokal pl anens onr &det er ikke omfattet af den udvi dede
st randbeskyttel seslinie.

O fentlighedsperi ode

Lokal pl anforsl aget freml agges otte uger, inden det vedtages endeli gt
i kommunal best yrel sen.

Forsl aget frem agges fra den 5. juni 2000 til den 31. juli 2000.

I nden udl gbet af denne periode kan konmmrentarer til forslaget sendes
til kommunal bestyrel sen.

Till adel se fra andre nmyndi gheder

Real i sering af | okal pl anen krawver ikke tilladelse fra andre
myndi gheder.



Tillag nr. 10 til Vall g Kommunepl an 2009

Tilleg nr. 10 til Vallg Kommunepl an 2009 er udarbej det, da der i
| okal pl an 2-13 gnskes en nedsatel se af m ni nuns

udst ykni ngsstgrrel sen fra 700 n? til 500 n?.

Ti |l aget gad der for onrade der er vist pa nedenstaende kort.

Neg veg ende tillag nr. 10 til Vall g Komrunepl an er vedtaget til
of fentliggerel se af Vall g kommunal bestyrel se den 26. april 2000.

Poul Arne Ni el sen Per Raner
Bor gnest er Kommrunal di r ekt gr

Tillag nr. 10 til Vallg Komunepl an er endeligt vedtaget af Vallg
Konmunal bestyrel se den 7. septenber 2000.

Poul Arne Ni el sen Per Raner
Bor gnest er Kommrunal di r ekt gr



VALLG KOVMUNE
Lokal plan nr. 2-13
ABLEHAVEN, Andel sboliger i Stregby Egede

| henhold til | ov om planlagning (| ovbekendtggrel se nr. 563
af 30. juni 1997) fastsadtes herved fgl gende bestemmel ser for
det i § 2 nawnte onrade:

§ 1 Lokal pl anens formi

1.1 Lokal pl anen skal muliggere, at der pa& arealet kan opfares

max. 8 boliger somta, |avt byggeri i 1 etage uden
udnyttet tagetage.

1.2 Lokal pl anen skal desuden sikre, at bebyggel sen gives en
udf ormi ng, der harnonerer med de omliggende
bebyggel ser.

§ 2 Lokal pl anens onr ade

2.1 Lokal pl anen onfatter matr. nr. 76-aq Strgby By, Strgby
og del af matr. nr. 76-z snmst. somvist pa
kortbilag nr. 1.

2.2 Onr &det er beliggende i byzone og vil fortsat vare
bel i ggende i byzone.

§ 3 Onradets anvendel se

3.1 Onradet mA kun anvendes til boligformdl somtet, |av
bol i gbebyggel se med til hgrende fad |l esanl ag (rakkehuse,
dobbel t huse, enfamliehus).

§ 4 Udstykning

4.1 Udstykni ng af onradet skal ske efter en sam et plan

4.2 G unde mé ikke udstykkes nmed mindre sterrel se end
500 nt.

§ 5 Vej-, sti-, adgangs- og parkeringsforhold

5.1 Lokal pl anonr ddet vej betjenes fra Lindevej ned en fadles
over karsel for onradet.



5.

.2

.3

Der udl agges areal til privat fadlesvej, i princippet
somvist pa korthilag 2. Vejanl agget skal udfgres ned
5 mskrd hjgrneafskaring ved tilslutning til Lindevej.

Den pd matrikel kortet udlagte 1,25m brede sti, der ikke
er anlagt i marken, nedl agges, og stiudl agget slettes
mat ri kl en.

Der skal udlagges areal til 1,5parkeringsplads pr.
bolig. Der skal vaxe anlagt 1,0 parkeringsplads ved
bebyggel sens i brugtagen, resten anl agges, nar
kommunal bestyrel sen kreaver det.

§6 Ledni ngsanl ag

For syni ngsl edni nger inden for | okal pl anonr &det md kun

Den over onradet tinglyste afl gbsl edning skal frihol des
for bebyggelse i en afstand af 2 m p& hver side af

Bebyggel sesprocenten for | okal pl anonr &det mé i kke

Inden for onradet md der opfgres indtil 8

Bygni ngerne kan maximalt opferes i 1 etage uden

I ngen del af bebyggel sen md vaee hgjere end 8,5 m over

Carporte kan opfegres pad de udl agte parkeringsareal er
(se korthilag 2) med kommunal bestyrel sens godkendel se

6.1
udf gres som j or dl edni nger
6.2
| edni ngen. (Se kortbhilag 2)
§ 7 Bebyggel sens onfang og pl acering
7.1
overstige 35.
7.2
bol i ger.
7.3
udnyttel se af tagetage.
7.4
terran.
7.5
efter en sanl et plan
§ 8 Bebyggel sens ydre frentraden
8.1

Ydervagge skal frentraade som nuret byggeri, ovrige
materialer og farver til udvendi ge bygni ngsdel e,
herunder tagflader, skal i stgrst mulig grad harnonere
med de onliggende bebyggel ser



.2

.3

Tagenes vinkel med det vandrette plan ma i kke vare
m ndre end 30 grader.

I ngen skiltning eller reklanmering ma finde sted uden
kommunal best yrel sens godkendel se i hvert enkelt tilfadde.

8§ 9 Ubebyggede areal er

9.

1

Ubebyggede areal er skal anl agges, bepl antes, befastes
og hegnes séal edes, at de gives et ordentligt udseende.

§ 10 Lokal pl anens retsvirkni nger

10.

10.

10.

10.

1

2

3

Ef t er kommunal bestyrel sens endel i ge vedtagel se og

of fentliggerel se af | okal pl anen nmd ej endonme, der er
onfattet af planen ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmel se ned

pl anens best emrel ser.

Den eksi sterende | ovlige anvendel se af en ej endom kan
fortsagte somhidtil. Lokal planen medfegrer ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag, der er indehol dt
pl anen.

Komunal best yrel sen kan neddel e di spensation til
m ndre vasentlige andringer af |okal planens be-
stemmel ser under forudsatning af, at forhol det

i kke er i strid med planens principper eller
formal .

Mere vasentlige afvigelser fra | okal pl anen kan
kun gennenfgres ved tilvejebringel se af en ny

| okal pl an.

Safrent et forhold ikke er reguleret i |okalplanen

gad der de al m ndel i ge bebyggel sesregul erende bestemrel ser
i byggel oven og | ov om pl anl agni ng.

10



Vedt agel sespét egni ng

Neg vag ende forslag til |okalplan nr. 2-13 er vedtaget til
of fentliggerel se af Vall g komrunal bestyrel se den 26. april 2000.

Poul Arne Ni el sen Per Raner
Bor gnest er Konmrunal di r ekt ar

Lokal pl an 2-13 er endeligt vedtaget af Vall g Komrunal be-
styrel se den 7. septenber 2000.

Poul Arne Ni el sen Per Raner
Bor gnest er Konmrunal di r ekt ar
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