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513 fannebrogsgade 18-24

ADMINISTRAToR- oc BESTyRElsrspArncMNG

Undertegnede har afl agt irsrapport for Andelsboligforeningen Dannebrogsgade 18-24.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar
2010 - 31. december 2010.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pivirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K.sbenhavn, den 1 I / 5/201t

Bestyrelsen

Marie Vinter
Forrnand

Snorre Rennesund Pia Jensen

Mie Kofoed

1r/5/2011

j endorisadministrationen 4-B A/S

Caroline Kragh

Tine Dwinger Christian Nielsen
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A/B Dannebrogsgade I 8-24

DEN UAFHA,NGIGE REVrsoRs pArncNnvc

Til medlemmerne i A/B Dannebrogsgade 18-24
Vi har revideret Arsregnskabet for A/B Dan:rebrogs gade 18-24 for regnskabsaret 1. januar 2010 - 31.
december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflagges efter irsregnskabslovens besternmelser samt foreningens vedtagter.
Revisionen omfatter ik&e budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for flrsregnskabet
Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflngge et flrsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udforrnning,
implernentering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge et
arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmessig
regnskabspraksis og udovelse af regnskabsmessige skon, som errimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udfsrte revision
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om irsregnskabet pi baggrund af vores revision. Vi har
udfsrt vores revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krrever, at

vi lever op til etiske krav samt planlegger og udforer revisionen med henblik pfl at opni baj grad af
sikkerhed for, at irsregnskabet ikke indeholder vresentlig fejlinforrnation.

En revision omfatter handlinger for at opni revisionsbevis for de belsb og oplysninger, der er anfsrti
irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhrenger afrevisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for vresentlig fejlinforrration i irsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor inteme kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og aflreggelse af et irsregnskab, der giver et retvisende billede,
med henblik pi at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstrendighederne, men ikke
med det forrnil at udtrykke en konklusion om andelsboligforeningens inteme kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de
af ledelsen udsvede regnskabsmressige sksn er rimelige samt en vurdering af den samlede
presentation af irsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har illce givet anledning til forbehold.
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DEN UAF.H,4NGIGE REVISORS PATBCNING - fOrtSAt

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede afandelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 3 I . december 201 0 samt af resultatet af andelsboligforeningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2010 - 31. december2010 i overensstemmelse med

irsregnskabsloven samt foreningens vedtegter.

Frederiksberg, den I ll5/201l

FRR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:
Arsrapporten for Andelsboligforeningen Dannebrogsgade 18-24 er aflagf i overensstemmelse med

bestemmelseme i irsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens

vedtagter.
Formilet med irsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er

tilstreekkelig.

Endvidere er formilet at give oplysning om andelenes verdi, jfr. lov om andelsboligforeninger og

andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven) $ 6, stk. 5.

Andringer i forhold til tidligere ir:
Arsregnskabet er i det vasentligste opstillet pi baggrund af "vejledning om irsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflregger irsregnskab efter irsregnskabsloven" derblev offentliggjort af
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen i december 2010.

Disse anbefalinger er indarbejdet i irsrapporten og har udelul&ende betydning for opstillingen efter

irsregnskabsloven og siledes ingen betydning for opgorelsen afandelskronen.

Dog vil lflneomkostninger og kurstab ved belining af ejendommen blive afslcrevet pi
etableringstidspunktet og der anvendes siledes ikke princippeme om amortiseret kostpris, hvor
lineomkosbringer og kurstab afskrives over linets lsbetid. Denne andring har ingen betydning ved

opgorelsen af andelskronen.

Indestiendet i Grundejernes Investeringsfond, der reprasenterer en bindingspli g!, er i
overensstemmelse med vejledningen, hensat som en forpligtelse og pivirker dermed andelskronen

indtil, at indestiendet frigives enten i takt med salg af boliger eller i takt med udbetaling som folge af
vedligeholdelse.

Herudover er regnskabspraksis urendret i forhold til tidligere 6r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlsbne regnskabsir.

De i resultatopgorelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise

af igelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til
budget har veret tilstrekkelige til at drekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.



DaTARNVISIONFRR
Registrerede revisorer

A/B Dannebrogsgade I 8-24

ANIaENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Indtegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrorende regnskabsperioden indgir i resultatopgsrelsen.

Den del af de hos lejerne opkrevede belsb vedrsrende Grundejernes Investeringsfond, der

reprasenterer en bindingspligt, er modregnet i lejeindtrgterne og indregnet under owig geld.

Indtregter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtagtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtregter. Disse indtregter er siledes ikke nsdvendigvis periodiseret fuldt

ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrsrende regnskabsperioden indgir i resultatopgeirelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtregter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrorer

regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestir af renter af bankindestiender.

Finansielle omkosbringer bestir af regaskabsperiodens re,nteomkostninger og bidrag vedrsrende

prioritetsgeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeld) samt renter af bankgeld.

Skat af irets resultat
Skat af irets resultat omfatter aktuel skat af irets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes

i!&e negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til frerrforsel, ligesom der ikke

indregnes udskudt skat vedrsrende ejendomsavancebeskatring ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgir bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,

herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks. reservation afbelsb til dekning

af fremtidige vedligeholdelsesomkosbringer pi foreningens ejendom. Forslag om overfsrsel af belsb

til "Overfsrt resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede

boligafgift er tilstrekkelig til at dakke betalte prioritetsaftlrag med fradrag af ikke likvide

omkostninger sisom regnskabsmessige afskrivninger m'v'

BALANCEN
Materielle anlregsaktiver
Foreningens ejendom (grund ogbygninger) indregnes pi anskaffelsestidspunktet og vrerdiansattes ved

forste indregning til kostpris.

Ved efterfslgende indregning vrerdiansettes foreningens ejendom til den seneste offentlige vurdering

pi balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fsres direkte pi foreningens

egenkapital pi en serskilt opskrivningshenlaeggelse.
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AIIVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, den offentlige vurdering falder. I tilfalde, hvor den offentlige
vurdering er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vrerdi. Den

del af nedskrirmingen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlreggelsen, indregnes i
resultatopgorelsen.

Der afskrives illce pi foreningens ejendom.

Foreningens owige, materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pi anskaffelsestidspunktet, og der

foretages derefter afskrivning baseret pi aktivemes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel vrerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imodegielse af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes lnvesteringsfond bestdr af indestiende pi sarskilt konto hos

Grundejernes Investeringsfond med tillag af 6rets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet

modsvares af det under hensatte forpligtelser indregnede belob, og virker derfor neutralt i relation til
andelsvrerdiberegningen. Rentetilskrivningen pi indestiendet fores som en sarskilt post pi
foreningens egenkapital.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmemes andelsindskud.

Der fsres en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrorende opslcrivning af foreningens

ejendom til dagsvrerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfsrt resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, eventuel tillegsvrrdi ved nyudstedelse af
andele, samt resterende overfsrsel afirets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes belsb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation

til imodegielse af vardiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse

med generalforsamlingsbeslubning. I henhold til vedtegternes $ 20 indgir de reserverede belsb ikke i
beregningen af andelsvardien.

Hensatte forpligtelser
Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond vedrorer foreningens forpligtelse til at afholde

vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belsbet modsvarer

den under aktiver indregnede bindingspligt.
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AI{VENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Prioritetsgald
Prioritetsgeld indregnes ved lineoptagelsen til den kontante restgrld, svarende til det belsb der skal

tilbagebetales over lanets lsbetid. De aftroldte transaktionsomkosbringer fores i resultatopgorelsen pi
tidspunktet for lineoptagel sen.

Prioritetsgalden er siledes vaerdiansat til, hvad der for kontantlan svarer til linets restgeld og for
obligationsldn til nominel restgald, hvilket for begge qper svarer til det belsb der skal tilbagebetales.

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikfte i balancen, men noteoplyses under

noten for prioritetsgeld i overenssternmelse med andelsboligforeningsloven.

Qlv nge greldsforpligtelser
Avige geldsforpligtelser verdiansattes til nominel vardi.

Henscttelser til udskudt skat
Foreningens vedtagter bestemmer, at der til enhver tid skal vere mindst et lejernil udlejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skatterrassige erhvervsaktivitet, hvorfor det il:ke er sandsy'nligt, at

der udlsses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor il<ke hensattelse til udskudt skat som

folge heraf. Der indregnes heller ilke negativ udskudt skat af skattemrssigt underskud til fremfsrsel.

BALAIYCEN
Nogletal
De i note 22 anfsrte nogletal har til fonnil at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med

andre foreningers skonomiske forhold.

Andelsvrerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgir af note 23. Andelsvrerdien opgsres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtregternes $ 20.

Vedtegterne bestemmer desuden i $ 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsverdi, er

det den pi generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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RESI'LTATOPGORELSE 1. JANUAR 2OIO .31. DECEMBER 2O1O

Indtegter
Boligafgift....
Lejeindtegter................
Vaskeriindtegter..........
Indtregter bredband og antenne.

Indtagter i alt.................

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer............
Forbrugsafgifter.............
Renholdelse
Vedligeholdelse, Iobende.................

Vedligeholdelse, genoprebring og renovering.........
Administrationsomkostninger...........
Avige foreningsomkostninger......
Indvendig vedli geholdel se for lej ere..........

Afskrivninger af inventar o g drift smateriel.............

Omkostninger i alt......

Resultat fsr finansielle poster

Finansielle indtegter....
Finansielle omkostninger................
Finansielle poster, netto..........

Resultat fsr skat............

Skat af irets resultat..

Arets resultat.

Forslag til resultatdisponering:
Overtsrt til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."...
Overfsrt til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pi prioritetsgreld...........

Regnskab sm aessi ge afskrivninger af inventar m.v.. .

Overfart restandel af irets resultat.......

Realiseret
2010

i kr.

r.955.416
270.399

17.339

32.68s
2.275.839

Budget
2010

(ej revideret)

i tkr.

r.961
295
30

33

2.319

Realiseret
2009

i tkr.

1.933

295
0

30

2.258

1

3

4

5

292.679

323.874
168.969

r08.629
0

90.137

57.738
17.760

30.282

1.090.068

1.185.77t

6.018

695.234

689.2L6

496.555

293
303

r82
100

0

87

59

l8
30

r.071

1.248

8

713
70s

s43

0

s43

277
380

237
299

0

86

6I
t8
30

1.389

869

0

788

788

81

0

81

7

18

11

0

496.555

0

274.944
-30.282
251.893

496.555

0

614
-30
-41

543

0

s81

-30
-470

81Disponeret i alt.....

10
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BALANCE PR.31. DECEMBER 2O1O

Aktiver

Ejendommen matr.nr. 58N Udenbys Vester Kvarter.......

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 udgor kr.
60.000.000
Inventar og driftsmateriel...........
Anlagsaktiver.............

Indestiende Grundej ernes Investeringsfond........
Tilgodehavende boligafgift og leje.....
Mellemregning igangverende salg....

Mellemregning med administrator.................
Forudbetalte omkostninger..............
Varmeregnskab, igangverende..........

@vrige tilgodehavender..............
Tilgodehavender.........

A/B Dannebrogsgade I 8-24

Note

10

2009
i tkr.

27.471

206
27.677

204
4

3

2

34

0

104
351

26

378

28.055

11

12

t7

13

2010
i kr.

60.000.000

175.900

60.17s.900

163.824
10.979

0

0

37.437
7.654

64.118

284.012

s.000

289.012

60.464.912

Likvide beholdninger......

Oms etnings aktiver.....

Aktiver.....

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2O1O

Passiver

Andelsindskud.................
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom.....

Ov erfsrt resultat m.v............

Andre reserver
Reserveret til imodegielse af verdiforringelser af ejendom........

Reserveret til vedligeholdelse af ej endommen...............
Andre reserrer.....

Forpligtelse Grundejernes lnvesteringsfond
Udskudt skat.............

Hensatte forpligtelser.................

Prioritetsgeld................
Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 200.000
Boligkredit, udl6n Danske Bank..........
Mellernregning andelshavere, overdragelser af andele.................

Varmeregnskab, igangvrerende.......

Konto for indvendig vedligeholdelse.........

@vne geld...........

Deposita.....

Galdsforpligtelser........

Passiver.....

Eventualforpligtelser

Nogletal

Beregning af andelsvrerdi

A/B Dannebrogsgade I 8-24

Note

t6

t7
18

t9

20

2009
i tkr.

1.407

0

2.487
3.894

0

0

0

3.894

0

13

t3

23.208

0

268
t2
t3

180

3s4
113

24.148

28.055

2010
i kr.

1.406.500

32.528.753

2.8s0.396
36.78s.649l4

15

t2

t6

0

0

0

36.785.649

163.824
t3.242

177.066

22.861.342

23.893
222.182

14.263

0

197.462

69.732

t13.323
23.s02.r97

60.464.912

2l

22

t2

23
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Lejeindtegter
Lejeindtegter, beboelseslej em61.....

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter............
Forsikringer

Forbrugsafgifter
Vandafgift
Renovation
Elforbrug fallesarealer

Renholdelse
Vicevartslsn m.v.............
GArdlauget Westend Karre III...............

@vigrenholdelse, graffittiabonnement.....

Vedligeholdelse, lsbende
WS og blikkenslager................
Elekkiker...
Murer.........
Liseservice
Tomrer og snedker.

Brevkasser.

Varmeanleg.................
Diverse materialer, arbej dsweekend.............

Forsikringskader tidl er................

Nyanskaffelser.............
Ridgivning
Budgetpost

NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2O1O

A/B Dannebrogsgade I 8-24

Realiseret Budget Realiseret
2010 2010 2009

(ej revideret)

Note ikr. itkr. itkr.

Herafhensat, Grundejemes Investeringsfond.......... -26.640

Lej eindtregter, keldre... 12.000

270.399

285.039

2s0.172

42.507

292.679

216.961
62.999
43.914

323.874

92.255
63.420

13.294

168.969

99.478

621

963

t.768
2.124

0

0

3.675

0

0

0

r08.629

283

12

295

250
43

293

94
70

18

t82

283

12

295

234
43

277

269
64

47

380

93

106

38

237

72

2

7

47

JJ

66

7

JJ

2

30

299

3

200
62

4l
303

100

100

13
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2O1O

Note

6

Realiseret
2010

i kr.

Budget
20r0

(ej revideret)

i tkr.

Realiseret
2009

i tkr.

Ad minisflxtions omkostninger
Admini strationshonorar.

Revision og regnskabsmressig assistance...

Varm eregn skabshonorar.

Porto og PBS gebyrer m.v............

Kontorartikler m.v........

Qlvrige forenin gs omkostninger
Skattefri godtgorelser til bestyrelsen.......................

Modeudgift er, herunder generalforsamlinger.... ......

ABF kontingent............
Drift af bredband.........

YouSee antenne

Finansielle indtregter
Renteindtagter bank....

Renteindtegter GI ( tidligere er ).............

Finansielle omkostninger 9

Prioritetsrenter og bidrag........
Rentestotte vedr. prioriteter.............

Lineomkosbringer........
Renteudgifter kassekredit i baxk......

Renteudgifter boligkredit udlan i bank

50.000

15.000

14.40r
10.108

628

90.137

16.000

6.466
5.235

11.905

18.132

57.738

334
5.684

6.018

1.126.244

-441.345
3.000

3.224

4.111

69s.234

1.153

-440
0

0

0

713

t.182
-45r

0

56

0

788

50

l8
t4

5

0

87

16

5

6

t4
19

59

51

t7
14

4

1

86

16

11

5

l2
I6
61

0

0

0

J

5

I

l4



DnTaREVISION FRR
Registrerede revisorer

NOTER TIL BALAIICEN

Note

Ejendommen matr.nr. 58N Udenbys Vester Kvarter 10

Kostprispr. 1.1.2010

Tilgang......
Afgane.......
Kostpris pr. 3 1.12.201 0...............

Opskrivninger pr. 1. 1.2010

Arets opskrivning..........
Tilbagefort opskrivning
Opskrivninger pr. 31.12.2010.

Regnskabsmessig verdi pr. 31.12.2010

Inventar og driftsmateriel
Kostpris pr. 1.1.2010

Tilgang......

Afgang.......
Kostpris pr. 31.12.201 0...............

Akkumutrerede afskrivninger pr. I . 1 .20 1 0.....

Arets afskrivning..........
Afgang af afskrivninger..............

Akkumulerede afskrivninger pr. 3l .12.2010.

Regnskabsmassig verdi pr. 31.12.2010...

Forventet levetid.

A/B Dannebrogsgade I 8-24

11

2010
i kr.

27.471.247
0

0

27.47t.247

0

32.528.753

0

32.s28.753

60.000.000

283.860

77.678
30.282

1,07.960

17s.900

5-10 ar

2009
i tkr.

27.471
0

0

27.471

0

0

0

0

27.471

284

47

30

78

206

5-10 ar

283.860 284

Bindingspligt Grundej ernes Investeringsfond 12

Bindingspligten bestir af indestiende pi srerskilt konto hos Grundejernes Investeringsfond med tillaeg

af 6rets skyldige indbetaling. Foreningen har pligt til at vedligeholde ejendommen for et tilsvarende

belsb. Bindingspligten formindskes og indestiendet frigives i det omfang afholdte

vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkrrevede belsb i henhold til bestemmelserne

i boligreguleringsloven. Belabet nedsettes (frigives) ved et lejemils overgang til andel.

t5



DnraRnvIsIoNFRR
Registrerede revisorer

NOTER TIL BALAIICEN

Likvide beholdninger

Kassekredit Danske Bank, maksimum kr. 200.000
Kassebeholdning

Egenkapital

Saldo pr. 1.1.2010.....

Arets opskrivning af ejendom.

Afsat forpligtelse for Grundejernes Investeringsfond..
Renteindtegter Grundejemes Investeringsfond..
Overfsrt af irets resultat i ovrigt:
Betalte afdrag pi prioritetsgeld...........

Saldo pr. 1.1.2010
Arets overfsrsel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen...

Ov erfsrt fra "overfsrt resultat".....
Saldo pr. 31.12.201 0...............

AIB Dannebrogsgade I 8-24

Note

13

2010
i kr.

2009
i tkr.

0

5.000

5.000

24

2

26

14

Andels- Reserve for Overfart
indskud opskrivning resultat

afejendom

1.406.s00 0 2.487.t2s
32.s28.753

-r35.234
1.950

274.944
Regnskabsmessige afskrivninger af inventar m.v......... -30.282
Overfsrtrestandel af irets resultat....... 251.893
Saldo pr.31.12.2010............... 1.406.500 32.528.753 2.S50.396

Andre reserver l5

Reserve for
at imodegi
vardiforrin

gelser

Reserve til
vedligehold-

else af
ejendom

0

0

0

0

16



DaraRnvtsroNFRR
Registrerede revisorer

A/B Dannebrogsgade I 8-24

NOTER TIL BALANCEN

Prioritetsgeld:

1. BRF 4%inkv. ir 13

2. NYK 6,9%o stotte
3. RD 5,5%o statte
4. RD 5,5%o stotte
5. RD 5,5%o statte

6. RD 5,5%o stotte
7. RD 1,8%o FTex/nedspar

Restgeld Aftlrag
r.1.2010

Renter

Note

t6

Rente-

stotte

2010
i kr.

2009
i tkr.

Restgald Kursverdi
31.12.2010 3t.r2.20r0

7.177.000
1.64t.197
r.680.17s
2.183.922
2.261.892
3.866.390
4.397.000

91.373

118.768

123.008

210.265

-268.470

322.965
t19.3t2
96.838

125.871

130.365

222.841
108.052

-54.461
-59.316

-9r.619
-99.703

-136.246

7.r77.000
1.569.907

1.588.802

2.065.r54
2.r38.884
3.656.12s
4.66s.470

7.489.9t7
r.657.204
r.630.77s
2.tI9.7ll
2.r9s.389
3.752.712

4.665.470
23.207.576 274.944 1.126.244 -441.345 22.861.342 23.511.t78

Folgende kan oplyses om foreningens greld:

1. BRF 4% inkv. ir 13

Der betales en fast 6rlig rente pi 4% fre,m til Fr 2013, hvor aftalen skal genforhandles, der aftlrages

ikke pi 16net, men der er aftalt afdragsfrihed frem til ir 2013.

2. iYYK 6,9Yo statte
Delvist ststtet kontantlin, der er optaget ved byfornyelsen, hvor derbetales en fast irlig ydelse, baseret

pi en fast 6rlig rente p6 6,96% reduceret for ststte frem til er 2024, hvor linet er tilbagebetalt.

3 - 6. RD 5,5oh statte
Delvist ststtede kontantlin, der er optaget ved byfomyelsen, hvor der betales en fast irlig ydelse,

baseret pi en fast 6rlig rente pi 5,4816% reduceret for ststte frem til er 2023, hvor linene er

7. RD 1,87o Flex/nedspar
Der betales en fast 6rlig rente pi 1,7660/o frem til er 2012, hvor aftalen skal genforhandles, der aftlrages

ikke pl l6net, men der er aftalt afclragsfrihed frem til er 2018.

Der er i iLr 2009 tinglyst et pantebrev pi la 9.630.000 dakkende et nedsparingslan pi l<r 4.397.000, der
er udbetalt til foreningen, samtidig er det aftalt med kreditforeningen, at der ikke betales renter eller

afdrag frem til Er 2018, men der samtidig udbetales kr 110.000 til foreningen, hvilket finansieres
gennem Boligkredit Danmark via Danske Bank

Prioritetsgreld med fuld ydelsesststte efter lov om byfornyelse
Der er udover de ovenfor arfsrte lan tinglyst indekslin for oprindeligt t.kr. 29.297 med fuld
ydelsesstotte. Kursvardien pr 3 1 . decemb er 2010 andrager t.l$. 12.790. Linene indgir ikke i
opgorelsen af andelsvrerdien

t7
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Registrerede revisorer

NOTER TIL BALANCEN

Note

Varmeregnskab 17

Indbetalt a conto.......
Afholdte omkostninger til f ernvarme.................

lndvendig vedligeholdelse:
Saldo pr. 1.1.2010...

Hensat Fret2010

Frasolgt i 6ret 2010
Anvendt i 6ret 2010
Saldo pr. 31.12.2010..

bvriggr,ld
Revision og regnskabsmressig assistance...

Indbetalingsforpligtelse Grundej ernes lnvesteringsfond..............
B eboerreprresentation....

@vige geldsposter
Va::neregnskab, afsluttet

A/B Dannebrogsgade I 8-24

18

2010
i kr.

95.243

102.897

-7.654

179.702

17.760
197.462

0

0

197.462

1s.000

26.640
15.1 14

9.648
3.330

69.732

2009
i tkr.

81

68

13

162

18

r80
0

0

180

l5
0

13

326

0

354

t9

Geldsforpligtelser
Af de samlede galdsforpligtelser erW 22.773.342
Den langfristede geld bestdr af prioritetsgeld

20

langfri stede greldsforpligtelser.

18



DaTaREvISIoNFRR
Registrere de revisorer

A/B Dannebrogsgade I 8-24

NOTER TIL BALAI\CEN

2010 2009
Note ikr. itkr.

Eventualforpligtelser 2l
S ikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kx 1.500.000, der ligger til sikkerhed for
banlcnellemvrrende.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlernmer hefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hrefter ikke for kassekreditten i banken-

Afgivne garantier:

Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaveme

Ej endom savancebeskatning :

I henhold til retspraksis vil overdragelser af det sidste lejemil med udlejning til ik&e-medlemmer
medfsre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemil overgiet efter den 19. maj 1994.Der
er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen som folge af en vedtegtsbesterrmelse
ikke kan afhrende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke sandslnlig!, atder vil blive udlsst
ejendomsavancebeskatning. Der er aflrendet 4 lejligheder siden den 19.maj 1994.

19
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A/B Dannebrog sgade | 8-24

NOTER TIL BALANCEN

Nogletal

Note

22
Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi og er primart udregnet pi baggrund af arealer.

I Andelsboligforeningen Dannebrogsgade 78-24 anvendes m2 som fordelingsnogle. De arealbaserede
nagletal for andelsverdi og boligafgift svarer ikke til det, der konkret gelder for den enkelte
andelshaver, da boligafgiften tillige bestir af moderniseringstilleg, samt ikke er ens for alle pr m2.

Ejendommens areal udgor ifalge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal Areal m2

30 2.913,00
5 444,00

35 3.257,00

Andelsboliger
Boliglejemil..

Beregnede nogletal 161 feyeningen: Kr. pr. m2 Kr. pr. m2

andel total
21330 18.422Offentlig ejendomsvurdering.......

Valuarvurdering.
Ejendommens anskaffelsessum pr m2..........

Geldsforpligtelser fratrullcet omsebringsalctiver........
Foresliet andelsvardi..................
Reserver uden for andelsvardi

Boligafgift i gennemsnit pr m2

Boliglejeindtregt i gennemsnit pr m2..............

Omkostninger m.v. i pct
Vedli geholdel sesomko stninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto.

Aftlrag.

9.766

8.2s2
12.846

0

Kr.lm2
69s
642

I pct.
5

48

34

13

100

86

8.435

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtregter

20
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A,/B Darmebrogsgade I 8-24

NOTER TIL BALANCEN

Note

Beregning af andelsvardi 23
Bestyrelsen foreslAr falgende verdiansettelse i henhold til andelsboliglovens $ 5, stk. 2,litra c,
(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtegternes $ 20:

Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reseryer 36.785.649
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven :

Prioritetsgald, regnskabsmassig vardi
Prioritetsgeld, kursvrerdi

22.861.342

-23.511.178 -649.836

Ejendommen er indregnet til offentlig ej endomsvurdering pr. 31.12.2010

36.13s.8 i3
Andelsvrerdi pr. m2

Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pi
generalforsamlingen den 26.5.2010)

Fordeling af andelsvrerdien pfl typer af andele:

36.135.813

2.813 12.846,01

12.974,00

Antal
andele

1

1

1

1

I
J

9

2

2

J

2

I
J

30

Areal pr.
m2

69,00

70,00

75,00

83,00

84,00

87,00

89,00

90,00

92,00

93,00

100,00

177,00

737,00

Areal i alt
(m')

69,00

70,00

75,00

93,00

84,00

267,00

801,00

180,00

184,00

279,00
200,00
117,00

41 1,00

2.813,00

Vrerdi
pr. andel

873.528

899.220

963.4s0
1.066.218

1.079.064
1.r17.602
1.143.294

1.ts6.140
1.181.832

1.194.678

r.284.601
1.502.983

1.759.903

Verdi
i alt

873.528
899.220

963.4s0
1.066.218
1.079.064
3.352.807

10.289.650

2.312.28r
2.363.665
3.584.03s
2.s69.20r
r.502.983
5.279.708

36.135.813
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